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ZMLUVA O NAJME NEHNUTEENOSTI

1. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’:
Obchodné meno: OBEC MALE LEVARE
sidlo: Obecny arad Malé Levare 177, 908 74Malé Levire
1CO: 00309 711
v mene ktorého kona : Adrian Pernecky, starosta obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
¢islo uétu (IBAN): SK57 5600 0000 003289229001

(d'alej len ako ,,Prenajimatel™)

Niajomca
Meno a priezvisko : Ing. Roman Gasparek, rod. Gasparck

Trvale bytom:
Dat. nar., R. &.;
Tel.:

E-mail :

s . R = EE VL PR TP e

(d’alej len ako ,,Najomca*)

Zmluvné strany uzavieraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika tto
zmluvuonajme nehnutelnosti:

(d'alej len ako “Zmluva™)

2 Predmet najmu a zmluvy
2.1.  Prenajimatel’ je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:

- pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/342, druh pozemku ostatna
plocha;
- pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/323, druh pozemku vodna plocha;
zapisané na liste vlastnictva & 904 vedenych Okresnym tradom Malacky, katastralnym odborom
pre okres Malacky, obec Malé Levire, katastralne tizemie Malé Levare.

22, Na ziklade geometrického planu &islo 120/2020 zo dita 12. 1. 2022, dradne overeného dna 2. 2.
2022 pod ¢. G1-32/2022 vyhotoveného zhotovitefom Marekom Visvaderom, GEO-MAPA (ICO :
41405 960) bola na pozemku parcelné &islo 5680/342 ohranitena Jeho Cast’ a to parcela reg. ,,C* &.
5680/759 diel €. 2 — ostatna plocha o vymere 284 m” a na pozemku parc. ¢. 5680/323 ohrani€ena
novoutvorena pareela reg. ,.C*“ KN & 5680/716 — vodna plocha o vymere 20 m’, ktoré sa dalej v
Zmluve budi oznaCovat ako Predmet najmu. Naklady spojené s vypracovanim geometrického planu
znasa Najomca. Geometricky plan, ktorym je tak uréeny Predmet najmu tvori prilohu &. I tejto
Zmluvy.
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2.3.

2.4,

3.2.

3.3,

3.4.

4.2,

4.3.

4.4.

Najomea je ku dilu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom v celosti stavby - rekreaénej chaty so
stipisnym &islom 2277 nachadzajiicej sa na parcele reg. ,,C &. 5372/39 zapisanej na LV &. 822 (d’alej
len ako,,Chata")

Prenajimatel’ na zdklade tejto Zmluvy prenechidva Predmet ndjmu Najomeovi doZasne do uZivania na
dobu dohodnutd v tejto Zmluve a Ndjomea sa zavézuje platit’ Prenajimatelovi Najomné. Najomcovi je
stav Predmetu najmu dobre znamy, nakolko ku diiu uzavretia tejto Zmluvy Predmet najmu fakticky
dlhodobo uZiva a v takomto stave ho diiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do ndjmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. Najomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v stave podfa
predchadzajice] vety Predmet ndjmu povazuje za spdsobily na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Priva a povinnosti Prenajimatel’a

VzhPadom na skutoénosti uvedené predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povazuje za odovzdany Najomeovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie dfiom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené zésahy do urivania Predmetu najmu, ktoré vyplyvaji z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel’ nezodpoveda a nepovaZujl sa za poruenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravnymi
predpismi sa pre (cely predchadzajicej vety myslia najma VZN obce Malé Levare, Zakon o rybarstve,
Stavebny zakon a pod.

Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit Najomeovi uzivanie Predmetu najmu po celi dobu G¢innosti tejto
Zmluvy v stlade s ustanoveniami tejto Zmliuvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstipif' na Predmet najmu za (gelom vykonania kontroly, & ho Najomca
u¥iva dohodnutym spdsobom touto Zmluvou, a to po tom, o o tom informuje Ndjomcu. Prenajimatel
je opravneny v pripade hroziacej Skody ystiipit’ na Predmetu najmu za ticelom jej odvratenia aj bez
predchadzajiiceho informovania Najomcu. Prenajimatel’ je viak povinny o tom Najomecu bez
zbytotného odkladu nésledne informovat’.

Prenajimatel’ nie je na zaklade tejto Zmluvy povinny vykonavat’ Ziadne &innosti potrebné na udrZanie
Predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Udrziavat Predmet ndjmu v stave
spbsobilom na dohodnuté uZivanie je na vlastné niklady povinny Nijomea.

Priva a povinnosti Ndjomcu

Najomca je povinny polinat’ si potas celej Doby najmu tak, aby v stvislosti s jeho uzivanim Predmetu
najmu nedochéadzalo ku $kodam na Predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda
Nijomea za vzniknutd S8kodu.

Najomca nie je oprivneny bez pisomného sithlasu Prenajimatela vykonavat' na Predmete ndjmu
stavebn( Sinnost’ ani ini ginnost, ktorou by zasadnym spdsobom zasahoval do Predmetu ngjmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto &lanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel’ neudeluje ani
dodatotny sithlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré si uz na Predmete najmu ku ditu uzavretia
Zmluvy postavené.

Néjomea sa zaviizuje uZivat Predmet najmu vyhradne na rekreaéné Gcely a v sulade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na (&ely uzivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a sl uZivané
na Predmete najmu v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona; tym nie s dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druh4 veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.

Najomca sa zavizuje, Ze (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmliuvy podd na prisluSnom
stavebnom arade navrhy o vydanie rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete najmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim




4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

uva o ngjme nehnutelnosti

a (ii) v rovnakej lehote k podanym navrhom (Ziadostiam) dolo#i vietky podklady potrebné pre vydanie
rozhodnutia o dodatotnom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je pravnym titulom na
umiestnenie stavieb podl'a prvej vety tohto odseku na Predmete ndjmu a nijomca ma po dobu jej
trvania k dotknutym ¢astiam Predmetu ndjmu iné pravo podFa § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zédkona.

Najomca nie je bez pisomného sihlasu Prenajimatela opravneny daf Predmet ndgjmu do podnajmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného sihlasu Prenajimatela Gast’ Predmetu najmu.

Néjomcea je po splneni odkladacej podmienky podl'a bodu 4.7. tejto Zmluvy opréavneny Predmet najmu
oplotit’ vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximéalne 2,20 m od pévodného terénu. Opravnenie
podla predchadzajiicej vety sa bude vztahovat iba na takd stavbu oplotenia, ktors bude na Predmete
ndjmu umiestnena a zhotovend tak, aby plnila vylugne funkciu zamedzenia vstupu cudzich oséb na
Predmet ndjmu z tej Sasti okolitého terénu, ktoty nie je vodnou plochou, Tato Zmluva bude po splneni
odkladacej podmienky podFa bodu 4.7. tohto &lanku pravaym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete najmu a Najomea bude mat od splnenia
uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym ¢astiam Predmetu najmu iné
pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zdkona. Najomca nie je opravneny oplotit Predmet
najmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik prava njomceu na vybudovanie oplotenie pozemku podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky, kiora sa povazuje za splnenti po tom, &o:

4.7.1. ndjomea riadne a v€as splni svoju povinnost’ podl'a prvej vety bodu 4.4. tohto &lanku a
4.7.2. ndjomea riadne a véas splni svoju povinnost’ podfa bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skongenia Najmu je Ndjomca povinny zanechat’ Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu, ktoré Najomca vykonal v stilade s touto Zmluvou alebo so sithlasom
Prenajimatela. Ak nijomca vybuduje na Predmete najmu oplotenie, toto je povinny na vlastné naklady
odstranit’ do 30 dnf po skondeni Najmu, ato aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v silade s touto
Zmluvou alebo so sihlasom prenajimatela.

Néjomca nema pocas trvania tejto Zmluvy aani po jej skondeni pravo (i) na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (ii) na ndhradu
Ziadnych nakladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskuto&nené na Predmet ndjmu ani (iii) na nahradu toho
o Co sa &innostou najomeu Predmet najmu zhodnotil. Ustanovenie predchédzajlicej vety plati aj pre
pripady, kedy najomca dotknut¢ &innosti vykonal vsilade stouto Zmluvou alebo so sihlasom
Prenajimatela.

Ak ndjomca hoci aj jednotlivo porusi ktorikol'vek z povinnosti podPa bodov 4.4. a/alebo 4.6
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 100,- eur za
kazdy aj zafaty kalenddrny mesiac, polas ktorého porufenie povinnosti trva. Ak Nédjomca hoci aj
Jednotlivo porusi ktordkolvek zo svojich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4.,
4.6. a4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, &o ho na to Prenajimatel vyzve, je
povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 50,- eur za kaZdy aj zadaty kalendarny
mesiac, pofas ktorého porugenie povinnosti trvd. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto
bodu je Ndjomea povinny zaplatit’ za kaZdé porusenie povinnosti osobitne. Prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ v plnej vyske (t.j. aj v rozsahu prevy$ujicom zmluvnil pokutu) nahradu $kody spésobenej
poruSenim povinnosti, na ktoré sa zmluyné pokuty podla tejto Zmluvy vztahujt.

Néjomca sa zavdzuje udrZiavat' Predmet nijmu pocas celej Doby najmu na svoje naklady v stave
spdsobilom na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou.
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412,

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.18.

5.1.
5.2.

Néjomca sa zavizuje vykondvat na svoje naklady 0drZbu Predmetu najmu spodivajicu najmé v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu ndjmu a ddrzbu stromov a krov
nachéadzajiicich sa na predmete ndjmu.

Nijomca je oprdvneny vysddzat' stromy a kry len so sthlasom Prenajimatela aby nenarugoval
prirodny réz okolia a neposkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.

Néjomea sa zavizuje pri uzivani Predmetu ndjmu dodrziavat’ veobecne zavizné nariadenia obce Malé
Levdre a ostatné suvisiace pravne predpisy.

Najomea je povinny ozndmit’ PrenajimateFovi bez zbyto&ného odkladu doleZité skutotnosti sivisiace s
uzivanim Predmetu ndjmu na zdklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu ndjmu po skonéeni doby
najmu a rozhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest Predmet ndjmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorudenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest’ Predmet najmu na
tretiu osobu zaslat o tom Najomcovi pisomné ozndmenie. Oznamenie bude obsahovat’ ponuku
adresovanti Najomcovi na kiipu Predmetu ngjmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré si uvedené v
ponuke dorudenej trefou stranou alebo za ktorych chee Prenajimatel’ Predmet najmu previest' trete;
strane, Najomca musi uplatnit’ svoje pravo na nadobudnutie Predmetu ndjmu pisomne, najneskdr do
30 dni odo dita dorudenia oznamenia Prenajimatel'a o tomto zdmere. Ak Ndjomca neuplatni svoje
pravo v uréenej lehote, toto pravo zanika.

. Nédjomca je podas doby najmu oprivneny parkovat’ na Predmete najmu v zmysle VZN obce Malé

Levéare 0¢innych po¢as doby najmu. Ak nastane situdcia, Zze v urlitom ¢asovom useku nebude pocas
doby najmu v obci Malé Levare O&inné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo reZim, resp. podmienky
parkovania vzt'ahujlce sa na Predmet najmu, Najomea sa zaviizuje, Ze po¢as kaZdého takého ¢asového
iseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete ndjmu dodrziavat’ podmienky, ktoré budd
zodpovedat’ tprave obsiahnutej v poslednom aéinnom VZN obce Malé Levare.

V pripade, ak sa na Predmete ndjmu nachddza Zumpa, je Najomca povinny:

4.18.1. dorugit Prenajimatelovi do 90 dni odo dila uzavretia tejto Zmluvy originl pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k datumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i) o vykonani vodotesnosti Zumpy podla STN 75 0905 so zdverom, Ze Zumpa
splita podmienky vodotesnosti podla prislusnej STN a (ii) o zisten{ podtu vtokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podl'a STN EN 1610 so zaverom, Ze vietky vtoky do
sumpy spliiaji poZiadavku vodotesnosti podia prisluinej STN a (iii) o zisteni, Ze z objektov
nachadzajicich sa na Predmete najmu a ani z Chaty neexistujii Ziadne vypuste odpadovych
v8d, ktoré by neboli zatstené do Zumpy alebo

4,18.2. dorudit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo diia uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uZivanie uvedenej Zumpy, a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost’ viac ako 10 rokov predo dfiom uzavretia tejto Zmluvy.

Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito ndjomni Zmluvu uzatvirajit na dobu urditd, a to do 31.12.2045

V pripade, Ze ani jedna zo Zmluvnych stran nedorudi druhej strane ukonenie N4jmu v zmysle
Zmluvy mé sa za to, e Zmluva sa po skonZeni doby Najmu predlzuje o jeden kalendarny rok za
rovnakych podmienok uvedenych v Zmluve.



6.3.

6.4.

6.5.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

iluva o najme nehnutelnosti

Nijomné a fihrada za plnenia poskytované s uZivanim Predmetu nijmu

Zmiuvné strany sa dohodli, ¢ Nijomca bude za uZivanie Predmetu ndjmu platit Prenajimatefovi
najomné vo vyske: 259,60 € (slovom: dvestopitdesiatdevit eur Sestdesiat centov)

Néjomea sa zavizuje uhradit’ prvé Najomné (resp. jeho alikvotnii &ast’) do 15 dni odo dila uzavretia
Zmluvy. Ndjomné za kazdy nasledujiici kalenddrny rok je Najomca povinny uhradit’ do 15 dni odo
dita dorudenia faktiry Najomcovi, ktor( vystavi Prenajimatel’ najneskér do 31.5. kalendérneho roka.

Néjomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na et Prenajimatela alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.

Vysku ndgjomného je mozné upravit spdsobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zéiklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprévneny Najomné kazdoroéne k 1. januaru
prislusného kalendarneho roka zvysit/znizit' o ro&ni mieru inflicie vyjadrent prirastkom/ibytkom
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pre Eurozénu za dvanidst (12) mesiacov
predchadzajiceho  kalendarneho roka, zverejiiovaného Statistickym  uradom  Eurdpskych
spologenstiev. V pripade zniZenia Ndgjomného podla tohto bodu v8ak Najomne neklesne pod sumu
uvedenti v bode 1 tohto &lanku. Takto upravené Najomné o inflaciu z predchidzajiceho roka sa stava
zikladom pre Gpravu o inflaciu v nasledujiicom roku.

Skondenie najmu

Této zmluva zanika:

7.1.1. uplynutim dohodnutej doby najmu,

7.1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Tato zmluva sa zru$uje odstupenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou
Prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmiuvy odstipit’ ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo najomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdil ku dfiu
zaniku vlastnickeho préva najomeu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.3.2. najomea porudi hoci aj len jednotlivo ktorukol'vek z povinnosti podfa bodov 4.4. a/alebo 4.6.
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy a pric¢om k naprave uvedeného porusenia neddjde anipo
predchddzajiicej pfsomnej vyzve Prenajimatel'a doruenej Néajomcovi v lehote uvedenej vo
vyzve Prenajimatel'a , nie viak kratdej ako 15 dni a/alebo

7.3.3. ndjomea nesplni riadne av&as hoci aj len jednotlivo ktorikol'vek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podl'a bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dni po tom, o ho na to prenajimatel’ vyzve.

Odstipenic od tejto Zmluvy sa musi urobit’ pisomne, inak je neplatné. Odstipenie od tejto Zmluvy sa
stava (&innym diom dorudenia druhej zmluvnej strane atito Zmluva zanikd diiom, ktorym sa
odstipenie stane ufinnym.

OhPadne dorugovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v sivislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, %e vietky pisomnosti sa doruéujii postou, osobne, resp. kuriérom, na posledni
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost’ nepodarilo dorugit’ pri prvom doru€ovani, tak
pri jej opakovanom dorugovani sa povazuje za dorugent diiom nasledujiicim po odovzdani na postovil
prepravu za predpokladu, Ze sa opakované dorugenie uskutociiuje postou formou doporutene;j zasielky
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7.6.

7.7.

8.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

do vlastnych ruk. Ustanovenie predchadzajucej vety plati aj v pripade, ak sa druha strana o doruovani
nedozvie

Zmluvné strany su povinné navzdjom si oznamovat akikolvek zmenu udajov potrebnych na

~

doruéovanie podla tohto bodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vlastnicke priavo Ndjomcu k chate bude prevedené
na nového vlastnika chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu s novym vlastnikom chaty dodatok k
tejto zmluve v ktorom budu vietky prava a povinnosti Ndjomcu z tejto zmluvy v plnom rozsahu
prevedené na nového vlastnika chaty.

ZAvereéné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZné len vzjomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie sii upravené touto Zmluvou, sa primerane pouZiji
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle prislusnych ustanoveni ziakona ¢. 211/2000 Z. z.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie sii celkom alebo s¢asti (i¢inné alebo neskor stratia (i¢innost,
nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto netu¢innych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije Uprava, ktord, pokial’ je to pravne mozné, sa Co najviac priblizuje zmyslu a G¢elu
tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tato otazku brali do tvahy.

Této Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, jeden pre Najomcu, dva pre Prenajimatel’a a jeden
pre ucely zapisu najomnej zmluvy do katastra nehnutel'nosti.

Prendjom pozemku v zmysle tejto zmluvy bol schvaleny Obecnym zastupiteP’stvom v Malych
Levaroch uznesenim &. 88/2021-A zo diia 15. 12. 2021.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

Prenajimatgf* Najomca:

\ ! f
ObetJ Malé Levare /Ing. é(om Gasparek

Adrian Pernecky
___starosta obce



